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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/5000 8lgekli Giizelyali Nazim Imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Mudanya
Ilgesi, Giizelyali (Yali, Burgaz, Egitim, Siteler) Mahallesi ve Altintas Mahallesi’nin bir kismini
kapsamaktadir.

S6z konusu alan igin, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2015 tarihli ve 1454
sayili karar1 ile onayli 1/5000 olgekli Giizelyali Nazim Imar Plami ve alt Slgekli plani olan
28.07.2015 tarih 1561 sayili karari ile onayli 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Imar Plani, Bursa
2.1dare Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayili ve 08.02.2019 tarihli karari ile iptal
edilmistir. Iptal kararina istinaden, bu iptal gerekgelerini bertaraf etmek amaciyla Mudanya
Belediyesi “Bursa 1li, Mudanya lgesi, 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama imar Plam
(Yaklagik 410 Hektar) Hazirlanmasi Isi” ihale etmis olup, 11.06.2020 tarih itibariyle 1/1000
olgekli imar plani galigmalar1 baglamstir.

Bu sirada Bursa 2.1dare Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayih ve 08.02.2019
tarihli iptal karan “davaya konu Burgaz Mahallesi 2078 ada 1 parsel sayili tasinmazin dahil
oldugu ‘... Kiy1 Kanunu’na gére ilk 50 metrede kalmasi nedeniyle alanin Yesil Alan olmasi
gerekirken Turizm Tesis Alani olarak planlanmasinin Kiy1 Kanunu’na aykir1 olmas1’ gerekgesini
igerdiginden; mahkemenin iptal gerekgesinde belirtilen sahil seridinde yapilmasi gereken teknik
galismamin devam ettigi ve 1/5000 Slgekli Giizelyali Nazim Imar Planindaki diger alanlar igin
Mahkeme Kararinda herhangi bir gerek¢e olmadigindan, iptal gerekgeleri dogrultusunda; kiyi
kenar gizgisinden itibaren Kiy1 Kanunu’na gére ilk 100 m sahil seridi olarak birakilip plan onama
simirinin hem bu sahil seridi hem de sz konusu alandaki Uygulama Imar Plami dahilindeki yol
glizergahlan baz alinarak olusturulup, iptal 6ncesi yiiriirliikte olan 1/5000 6lgekli Giizelyali Nazim
Imar Plam ve plan notlarinin aynen uygun oldugu Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.08.2020 tarih 1144 sayili karar ile 1/5000 &lgekli Giizelyali Nazim Imar Plan Degisikligi
onaylanmuigtir.

Hem iptal kararinda bahsedilen sahil seridi ¢aligmalarina iliskin kismi yapilasma tespiti, -
hem de 1/1000 olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Planiin g¢alismalari
tamamlandigindan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gére oncelikle Ust &lgekli plan
yapim zorunlulugundan hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile birlikte
uyumsuzluklarin giderilmesi amaci ile 1/5000 6lgekli Giizelyah Nazim Imar Plani Degisikligi
hazirlanmgtir,

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER

Planlama g¢aligmasina konu ¢aligma alam olan Giizelyali’nin yer aldigi Mudanya ilgesi,
kuzeyinde Marmara Denizi, dogusunda Gemlik ilgesi, giineyinde Niliifer ve Osmangazi ilgeleri ve
batisinda Karacabey ilgesi ile simirlanmaktadir. Planlama alanimin bulundugu Mudanya ilgesi
Bursa ilinin 17 ilgesinden biridir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligine konu Bursa [li, Mudanya Ilgesi, Giizelyah (Yali, Burgaz, Egitim, Siteler)
Mahallesi ve Altintas Mabhallesi’nin bir kismim kapsayan yaklagik 410 hektarlik alan
biiyiikliigiinde, Mudanya ilge merkezinin giineydogusunda yer almaktadir.



Sekil 1. Planlama Alammn Ulke ve Bolgesindeki Yeri
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Plan degisikligine konu alan; Bursa ili, Mudanya llgesi sinirlarinda kalmakta olup, Bursa

kent merkezinin yaklagik 30 km kuzeyinde, Mudanya Ilge merkezinin ise yaklasik 3,5 km
giineydogusunda yer almaktadir.

Sekil 2. Planlama Alanimn Yakin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa 1li niifus varhigi bakimindan Tiirkiye’nin dnde gelen illeri arasinda yer almaktadir.

Toplam il niifusu 1927 yili iginde yapilan ilk niifus sayiminda Tiirkiye niifusunun %2,93’iinii
olustururken 2019°de %3.72iinii olusturmaktadir.

Tirkiye’nin niifus biiyiikliigii agisindan 4. biiyiik ili olan Bursa Ili’nin 2018-2019 yili

toplam niifusu 3.096.868 kisidir. Niifus yogunlugu 284 Kisi/km? olan il, 105 kisi/km? olan iilke
ortalama niifus yogunlugunun 2.7 katina sahiptir.

{



Tablo 1. Yillara Gére Niifuslar (1927-2019)

Yillar Tiirkiye Niifusu Bursa Niifusu M‘;&
1927 13648270 399942 5
1940 17820950 461648 -
1950 20047188 545919 E
1960 27754820 693894 =
1970 35605176 847884 -
1980 44736957 1148492 5
1990 56473035 1603137 =
2000 67803927 2125140
2007 70586256 2439876 62369
2008 71517100 2507963 65899
2009 72561312 2550645 68954
2010 73722988 2605495 71671
2011 74724269 2652126 73639
2012 75627384 2688171 75344
2013 76667864 2740970 77461
2014 77695904 2787539 80385
2017 80810525 2936803 90282
2019 83154997 3096868 97631

Sekil 3. Planlama Alamimin ilge idari Béliiniis, Yogunluk Analiz Durumu

BURGAZ
5562 kisi
21 kigi/ha



Tirkiye Niifusunun 1927 yilindan giiniimiize niifus degisimi incelendiginde siirekli arttig:
goriilmektedir. Bursa bazinda niifus degigsimi incelendiginde iilke geneli gibi yillar itibari ile
siirekli artmakta oldugu gériilmektedir. 17 Ilgesi bulunan Bursa Ilinde Mudanya [lgesi, niifus
biiyikliigii agisindan 7. ilge olup, Il niifusunun %3,1°sini Mudanya’da kayithdir. 2019 yilh
itibariyle niifuslar; Giizelyali Egitim Mahallesi 11287 kisi, Giizelyali Siteler Mahallesi 9160 Kisi,
Giizelyal1 Yali Mahallesi 7646 kisi, Giizelyali Burgaz Mahallesi 5562 kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Teknik ve sosyal altyap: alanlari, yerlesim alanlarinda yasam kalitesinin bir g&stergesi
olarak kabul edilmektedir. Bursa Ili, Mudanya Ilgesi mevcut planh alanlarin kapasitesi iligkin
veriler Tablo 2’de yer almaktadr.

Tablo 2. Mudanya Ilgesi Mevcut Planh Alanlann Kapasitesi

Dolu Alanlarin Bog

Dolu Bos Doluluk | Bosluk | Plan Niifus Alanlarin
Alan (ha) Alan Alan Orani Orani Kapasitesi Kapasitesi Niifus
(ha) (ha) | (%) (%) Niifus (kisl) (ki;’i) mp_z)asitesi
Si
1605.7 | 799.6 | 806.07 | 49.8% | 50.2% | 177663 | 114797 | 62866

Bursa Ili, Mudanya ilgesi’ndeki mevcut nazim imar planlarinin kapasitelerini belirlemek
adina mahallelere iligkin bolgeleme galigmasi, mahallelerin dahil olduklart nazim imar planlarina
ve ayni plan igerisinde bulunan mahallelerde ise yerlesim alanmi etki alanina gore
olugturulmugtur. Bu baglamda, Mudanya Ilgesi igin 5 farkh bolge belirlenmistir. Planlama alam
olan Giizelyalt Mahalleleri ile Altintag Mabhallesi, plan kapasitelerine goére olusturulmus
bolgelerden 2. bélgede yer almaktadir,

Tablo 3. Mudanya igesi 2. Bolge Kapsamindaki Mahalleler ve 2019 Yil Niifuslar

Mahalleler Niifus (2019 Yih)
Yeni 6.819
Guzelyali Yali 7.646
Glzelyah Siteler 9.160
Gulzelyal Egitim 11.287
Guzelyall Burgaz 5.562
Altintag 461
2.BOLGE TOPLAM 40.935

Tablo 4’te yer alan plan kapasitesine iliskin tablolar incelendiginde; Mudanya Ilgesi
doluluk oraninin %49.8 oldugu (Tablo 2), planlama alaninin dahil oldugu 2. Bélgenin doluluk
oraninin ise %65.09 oldugu (Tablo 4) goriilmektedir. Mudanya Ilgesi, niifus yogunlugu agisindan
Bursa Ili’nin yiiksek niifuslu yerlesimlerinden olmadigindan yapilasmanin ¢ok yogun olmadigini
soylemek miimkiindiir. Planlama alaninin dahil oldugu 2. Bolgedeki yogunluk oranina
bakildiginda ise, plan kapasitesinin biiyiik bir kisminin dolduruldugu goriilmektedir.

Tablo 4. Mudanya ilgesi, 2. Bolge Plan Kapasitesi



MESKUN KONUT ALANLARI

Yogunluk | Alan | Dolu | Bos | Doluluk | Bosluk Plan Dolu Bos
(ha) | Alan | Alan | Orami (%) | Orani (%) | Kapasites | Alanlann | Alanlarin
(ha) | (ha) i  Nifus | Nifus Nifus
(kigl) Kapasltesi | Kapasitesl
(kisi) (kisi)
50 kigilha | 15.5 10.4 | 5.1 67.10% 32.90% 775 520 255
150 kisifha | 0.3 0 0.3 0.00% 100.00% | 45 0 45
200 kigilha | 344 [325 | 1.9 94.48% 5.52% 6880 6500 380
250 kigi/ha | 3.4 2.7 0.7 79.41% 20.59% 850 675 175
350 kigitha | 107.2 | 95.5 | 11.7 | 89.09% 10.91% 37520 33425 4095
500 kisitha | 13.4 | 13 0.4 97.01% 2.99% 6700 6500 200
GELISME KONUT ALANI
50 kigitha | 284 | 4 244 | 14.08% 85.92% 1420 200 1220
75 kigitha | 0.8 0 0.8 | 0.00% 100.00% | 60 0 60
100 kigitha | 4.3 0 4.3 0.00% 100.00% | 430 0 430
150 kigitha | 54 226 | 314 |[41.85% 58.15% 8100 3390 4710
200 kigi/ha | 194 | 125 | 6.9 64.43% 35.57% 3880 2500 1380
250 kigi‘ha | 2.7 1 1.7 37.04% 62.96% 675 250 425
KOY YERLESIK ALANI
S0kigiiha [36 | 141 |219 [39.17% |60.83% | 1800 705 1095
TICARET-KONUT ALANI
250 kigi/ha | 0.2 0 0.2 0.00% 100.00% 50 0
ARAM |30 | 208111 65009 | 3a91% |69185 | 54665 14520

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayil (miikerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde yiiriirliige giren
“Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gére, planlama alaninin s6z konusu harita iizerine sematik
olarak isaretlendigi gorsel agagida yer almaktadir.



Harita 1. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (@"
nve-o

Uveruits Mat Dt pmms Saer N 1%
ey --o—q.m—- ot

Ba larta, Alel v ASI Dursm Yonairsl Baghanigy (AFAD) Lrefasan Uiaal Deprem Avaptera Prograrts (UBAP,
Nacuarmice Sestmhlsnes LOAP G- 1108 Lot A\ “Tirkive St Saraks Hatuawn Gunomhennass hayhy AGIKLAMALAR K
praprus sonucian Lullandereh Ao anm g
By hurda. seren bagide (Wil = 760 rd besm sinarin hassianmryie Yovel sumen hogpuliet i neden cishistedy o % st
Sviopra MAsne Lkt oheme gls Walkalbn gerremstinds moe y L
woon o (Y] [
Karreh Gaekr e, By hy i afiendrmeurds *AFAD 2012 Turiive Degron Tehike Herflas:™ puiiings harpret 40 *A04 agnna Onatial A iy
Doliabrerss Qevel mekandd TEANAL MECOY @3 N
20100 Hamaran bl o0 1035 Nakbs AFAD Baghaend A &5 AFAD 1 yanh @ @rvracin ¢aABONE. OpB. ' =g
| :m-wopphuwmwm umupp-mmp-nm yohars - " or _-—Jﬂ =

2.4.2. Jeolojik Yapi

Onayl Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug bliimii incelendiginde plan degisikligine
konu alan; Yerlesime Onlemli Alan- 2.1 (Y.0.A. 2-1); Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar ve Yerlesime Onlemli Alan- 5.1 (Y.0.A. 5-1); Onlem Ahnabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmaktadir.

Sekil 4. Jeolojik Durum

AGIKLAMALAR
—— Inceleme Alani Simini
~ Yerlegime Uygunluk S
oaz1 Onlemli Alan-2 1
oas1 Onlemli Alan-5 1
- Uygun Olmayan Alan-

a Uygun Oimayan Alan-

. Ayrintih Jeoteknik Etu
S G%rekllren Alan




Onlemli Alanlar-2.1. (0A-2.1)

Inceleme alaninda, Jeolojisini Pamukova Metamorfiklerine ait metakumtasi-metakiltaglari, Sarisu
Volkanitlerininin ve Mudanya Formasyonun olusturdugu ve egim degerinin genellikle %10-40
oldugu alanlar Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) olarak tammlanmustir. Bu alanlarda mevcut durum
itibariyle heyelan, kaya diismesi gibi afet riskleri gdzlenmemistir. Ancak, istteki malzeme
kalinlig1 (ayrismis zon kalinhiginin>3.00 m) ve alttaki kaya birimlerin mekanik 6zelliklerine bagli
olarak olusturulabilecek derinliklerde ve zaman iginde yerel kogullardan dolayi stabilite

problemleri ile karsilagilacag diisiiniilmektedir.
Bu alanlarda yapilagma oncesi alinmasi gereken dnlemler agagida verilmistir.

- Bu alanlarda yapilacak derin kazilarda olugacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa 6nlemleri

ile korunmaly, yiizey ve atik sular1 drenaj yontemiyle yiizeyden uzaklastirilmalidir.

- Bu alanlarda gozlenen killerin sisme derecesi orta-yiiksek olarak bulunmugtur. Bu alanda yer alt1
suyunun gozlenmesi, yiizey sularina bagh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel sisme —
biiziilme olay: sonucu egimin yiiksek oldugu alanlarda bir yiizey akmasi ve agikta birakilan

temellerde gogme gibi risklere kars1 dnlemler alinmalidir.

- Yap1 temelleri alttaki saglam birimlere oturtulmalidir yap: yiiklerinin tasittirilacag birimlerin

miihendislik parametreleri parsel/bina bazi zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

- Ayni1 zamanda zemin tanimlamalar1 ayrintili olarak yapilmali, yer yer gozlenen yer alti ve sizint
sularinin uzaklagtirilmasi, mevcut ve kazi sonrasi olugacak sevler ile diger zemin 6zelliklerinden

kaynaklanabilecek problemlerin belirlenmesi, Snlemlerin yapilagma &ncesi alinmasi gereklidir.

- Yapilasmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel/bina bazindaki zemin etiit ¢alismalarda, sev
Ustiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev kenarina olan mesafesinin etkileri,
ilave yiikiin sev stabilizesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesinin belirlenmesi,
sevin Jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, Jeoteknik

problemin niteligine gore gerekli 6nlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekir.

- Her tiirlii temel ve yol kazis1 sonucu olusacak sevler igin istinat duvari, zemin 1slahi, vb.

O6nlemler alinmalidir.

- Temellerin ayn1 birimler iizerine oturtturulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 temelleri iistteki ayrismis zon hafredilerek
alttaki saglam zemine oturtturulmalidir. Ayrica yapilasma oncesi alanda dolgu bulunmasi

durumunda dolgu malzeme harf edilmelidir.



- Bu alanlar igerisinde gozlenen tiim dereler i¢in planlama 6ncesi DSI gériisii alinmali ve o

dogrultuda 1slah ¢alismalari yapilmalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yap1 ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan

6nce mutlaka istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

- Bu alanda alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerinin goriigii dogrultusunda ve Belediyesinin

kontroliinde yapilmasi gerekmektedir.

- Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin
oturma, sisme, tasima giicii, biiylitme, periyot ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin

parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

Onlemli Alanlar-5.1. (OA-5.1)

Inceleme alaninda jeolojisini, aliivyon birimin olusturdugu alanlar ile aliivyon birimleri ¢evreleyen
egimin <%10 oldugu litolojinin Mudanya Formasyonu ve Pamukova Metamorfiklerinden
olustugu diiz alanlarda sigsme problemi “orta-yiiksek derecede” beklenmekle beraber oturma ve
tagima giicii problemi beklenmemektedir. Ancak aliivyon birimin yanal ve diisey yonde degismesi
beklenmekle beraber diisiik sivilagma riski beklenmektedir. Ayrica bu alanlarda agilan kuyularda
2.50-6.0 m derinliginde yer alt1 su seviyesi gozlenmektedir. Dolayisiyla inceleme alaninda
tanimlanan bu alanlar Onlemli Alan 5.1 olarak degerlendirilmis olup yerlesime uygunluk

haritalarinda OA-5.1. simgesiyle gosterilmistir.

- Bu alanlarda gézlenen killerin gigsme derecesi orta-yiiksek olarak bulunmustur. Bu alanda yer alti
suyunun goézlenmesi, yiizey sularina baglh olarak killerde meydana gelmesi muhtemel gisme —
biiziilme olay1 sonucu agikta birakilan temellerde gogme ve temellerde kabarma tiirii risklere karg:

6nlemler alinmalidir.

- Yapilasmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik
sularin temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir. Ayrica foseptik

uygulamasina izin verilmemelidir.

- Bu alanlarda yapilan sivilasma analizlerine goére sivilasma derecesi ¢ok diisiik olarak

bulunmustur. Ancak bu durum temel ve zemin etiitlerinde detayli olarak irdelenmelidir.

- Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapi veya tesisler varsa proje sorumlusu miihendis
tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan

6nce mutlaka istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
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- Tim birimler igerisinde yanal ve diisey yonde heterojen bir yapi gosterebileceginden yapi
temellerinin ayn1 karakterdeki jeolojik seviye i¢inde kalmasi saglanmali; yap1 zemin etkilesimine
uygun olarak tasarim gelistirilerek farkli oturma vb. riskleri yok edecek, yapidaki olasi oturmalar:
uniform olacak sekilde diizenleyecek temel sistemi belirlenmelidir. Ozellikle temeller, dolgu

birime kesinlikle tagittirilmamalidir.

- Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degisimler olabileceginden
derin kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kanis1 ve yap: temellerin etkisi irdelenerek gerekli

drenaj ve izolasyon dnlemleri alinmalhdir.

- Temel tagiyic1 zemin olarak yapilardan gelecek yiikleri giivenle tagiyacak jeolojik seviyeler

tercih edilmelidir.

- Ayrica, inceleme alaninda dogal drenaj korunmali planlama 6ncesi, bu alan i¢inde akis g&steren

dereler ile ilgili DSI gériisii mutlaka alinmalidir.

- Bu alanlarda yapilacak tiim bina bazi zemin etiit rapor igeriginde etki derinligi boyunca zeminin
oturma, sisme, tagima giicii, biiyiitme, periyot ve diger Jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin

parametreleri belirlenmeli, bunlarin yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.
Uygun Olmayan Alanlar-2.1 (UOA-2.1)

Inceleme alaninda 2002 yilinda Biilen Kiper Miihendislik Ldt. Sti tarafindan hazirlanmis olan
¢alismada sinirlar1 belirlenmis yiiksek egimli alanlarda stabilite sorunu yasanabilecek heyelanli
alanlar bulunmaktadir. Yapilan bu caligmada 2002 yilinda heyelanli alan sinirlar’” aynen

korunmus ve hazirlanmis olan bu raporda UOA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.
Uygun Olmayan Alanlar-2.3 (UOA-2.3)

2011 yilinda ve ELC Grup Ltd. Sti. tarafindan ¢alisilmis olan “Giizelyali Revizyon Imar Planina
Esas Jeoloji-Jeoteknik Etiit Caligmasinda da egimin yiiksek (%40-50) oldugu alanlar kaya diigsmesi
ve stabilite agisindan riskli goriilmiigtiir. Ayrica yapilan incelemelerde de jeolojinin metamorfik
birimlerden olustugu ve egim degerinin ¢ok yiiksek oldugu alanlarda birimin bol kirik ve ¢atlakli
olmasi nedeniyle bloklarmn, alt kotlarinda yapilacak kazi g¢aligmalarinda diisme/dokiilme riski
gozlenmis olup bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Olmayan Alanlar-2.3 olarak
tanimlanmistir. Ekli haritalarda “UOA-2.3” simgesiyle gosterilmistir. Ayrica 2011 yillarinda
hazirlanmis olan raporda da “kaya diigmesi ve stabilite agisindan riskli goriilmiis” olan alan

sinurlar1 aynen korunmus ve bu alanlarda UOA-2.3 simgesiyle gosterilmistir.

Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alanlar (AJE)



Inceleme alani dahilinde kalan ve 2002 yilinda Biilen Kiper Miihendislik Ldt. $ti. tarafindan
hazirlanmis ve 04.09.2002 tarihinde miilga AIGM’liigiince onaylanmis raporda Ne simgesi ile
gosterilen Neojen yash ¢okeller, Gre simgesiyle gosterilen volkanikler ve Tre simgesiyle
gosterilen Metamorfik birimlerden olugan>%40 egimli olan alanlar AJE olarak ayirtlanmistir.
Yapilan bu ¢alismada, Pamukova Metamorfikleri, Sarisu Volkanikleri ve Mudanya Formasyonun
gozlendigi alanlarda kalan ve AJE olarak ayirtlanan alanlarda yeterli ¢aligma yapilamadigindan

dolay1 smnirlar1 aynen korunmus ve bu alanlar yerlesime uygunluk haritalarinda Ayrintih Jeoteknik

Etiit Gerektiren Alanlar olarak ayarlanmigtir.

2.4.3.Morfolojik Yapi
Doguda Gemlik-Mudanya ilge sinirindan baglayan Mudanya Bélgesi, bati kiyilarinda,

Kocagay Deltas’'nda Mudanya-Karacabey ilge simirinda sona ermektedir. Mudanya Bolgesi,
topografik olarak Giizelyali-Mudanya arasinda alitvyon tabanl yiikseltisi az diizliik alanlar ile
Kumyaka-Egskel arasinda yaklagik 15-20 km kiy1 hatti boyunca falezlerin bulundugu dik kiyilardan

ve Eskel-Mesudiye arasinda da genig kumsal ve diizliik alanlardan olusmaktadir.

Caligma alaninm bat1 kismi diiz alanlar ve sirtlardan olusurken, orta ve dogu kismi

engebeli alan oldugu i¢in vadiler, sirtlar ve tepelerden olusmaktadir.

Sekil 5. Morfolojik Durum
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2.4.3.1. Egim Durumu

Mudanya ilgesinde yer alan planlama alaninda, Yali ve siteler mahallelerin oldugu bolge
diisiik egimli alanda kalmakta, Egitim, Burgaz ve Altintag mahallelerin oldugu bélge orta egimli
bolge kalmaktadir. Planlanan alanin dogu bélgesinde sahil seridinden uzaklastikga egim
artmaktadir.

Sekil 6. Egim Durumu

Planlanan alanin bat1 ve orta bélgesinde bulunan kara yollan diigiik egimde kalirken, dogu bolgesinde kalan

yollarin bolge bolge egim artislari gdzlemlenmektedir.

Sekil 7. Yol Egimi Analizi




2.4.3.2. Yonelim Durumu

Planlanan alanin baki yon analizine gore engebe oram yiiksek olan Egitim ve Burgaz
mahalleleri agirlikli olarak kuzey, kuzey bati, kuzey dogu, bati ve dogu baki yonleri
bulunmaktadir.

Sekil 8. Baki-Yon Analizi




2.5. ALAN KULLANIM VE YAPI ANALIZLERI

Planlama alanina iligkin alt olgekli plan g¢aligmasi kapsaminda yapiimis alan kullanim
analizi, yapi cinsleri, yap1 durumlari, kat adetleri, ruhsat durumlar, planlama alan1 doluluk bosluk
durumlan agagida gosterilmistir.

Sekil 9. Mevcut Kentsel Alan Kullammi

Sekil 10. Yapi-Fonksiyon Analizi

Planlama smirinda yer alan binalarin %96’1 betonerme cinsi binalar bulunmaktadir.
Betonerme diginda %3’lilkk oranda bulunan kargir cinsi binalar Burgaz mahallesinde sahile yakin

bolgelerde bulunmaktadir.
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Sekil 11. Yap: Cinsleri

Planlama alami smirlarinda yapilarin yaglari genellikle diisiik olanlarin niteligi iyi olmasina
karsilik yaslar1 yiikseldikge bakimsizliktan kaynakl kétii durum nitelikli binalar bulunmaktadir.
Yapilan yap1 durum analizine gére sahil geperi iizerinde bulunan yapilarin orta derece nitelikte
olmakta, Egitim ve Altintag mahallelerin sahile yakin kisimlarinda kétii durum niteliginde yapilar,

bu bélgelerin diginda kalan yapilarin tamami iyi durum niteliginde bulunmaktadir.

Sekil 12, Yapi Durumlar

Planlama alaninda kalan binalarin kat sayilari analizine gére; %62 oraninda 4-6 kath

binalar, %34 oraninda 1-3 katli binalar ve %4 oraninda 7 kat ve iizeri binalar bulunmaktadir.
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Sekil 13. Kat Adetleri

Planlama alanindaki 2842 yapidan 2087 adet ruhsath, 755 adet ruhsatsiz yap
bulunmaktadir.

Sekil 14. Ruhsat Durumlan




Planlama alani sinirlar iginde yer alan 5 mabhalleleri tizerinde yapilan doluluk bosluk analizine
gore, plan siirlan igerisinde kalan alanin %83’ yap1 bulunmayan alanlar, %17’lik alanda yap:

bulunmaktadir.

Sekil 15. Doluluk Bosluk Durumu

= PLANLAMA SAHASI TOPLAM ALAN: 4 135 BB7,12 m2
S YAP] BULUNMAYAN (BOSLUK ALAN) : 3 441.019.47 m2
C——J YAPI TOPLAM : 721.884 41 m2

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani sinirlari i¢inde yer alan 5 mahallenin yerlesim alanlarin bilyitk ¢ogunlugu
ozel miilkiyet durumunda bulunmaktadir. Ozel miilkiyet alanlarin tamamina yakini 6zel kullanim

islevinde kullanilmaktadir. Geri kalan alanlar1 ¢ogunlugu donati alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 16. Miilkiyet Durumu




Sekil 17. Miilkiyet Mevcut Kullamim Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100000 Olcekli CDP

Plan degisikligine konu Bursa 1li, Mudanya Ilgesi, Giizelyah (Yali, Burgaz, Egitim, Siteler)
Mahallesi ve Altintag Mahallesi’nin bir kismini kapsayan alan; Bursa 2020 Y1l 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda Yerlesim Alanlari baghgi altinda “Mevcut Kentsel Yerlesimler”
kapsaminda kalmaktadir.

Sekil 18. Onayh Bursa 2020 Yih 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam




2.7.2. 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/25000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar
Plam1 kapsaminda; “Orta ve Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar1”, “Seyrek ve Yiiksek
Yogunluklu Meskun Konut Alanlar”, “Kiigiik Sanayi Siteleri”, “Turizm ve Ikinci Konut
Alanlan”, “Kentsel Sosyal Donati Alani”, “Orman Alanlar1” ve “Park Alanlar1” olarak planhdur.

Sekil 19. Onayh 1/25000 Olgekli Mudanya Planlama Bélgesi Nazim imar Plam

2.7.3. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Planlamaya konu alanda, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.07.2015 tarihli ve
1454 sayih karar1 ile onayli 1/5000 &lgekli Giizelyali Nazim imar Plami degisikligi, Bursa 2. Idare
Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayil1 ve 08.02.2019 tarihli karar1 ile iptal edilmisgtir.

Sekil 20.iptal Edilen 1/5000 Olgekli Giizelyalh Nazim imar Plam




Bursa 2.1dare Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayih ve 08.02.2019 tarihli iptal
karar1 “davaya konu Burgaz Mahallesi 2078 ada 1 parsel sayih taginmazin dahil oldugu “... Kiy:
Kanunu’na gore ilk 50 metrede kalmasi nedeniyle alanin Yesil Alan olmasi gerekirken Turizm
Tesis Alam olarak planlanmasimin Kiyr Kanunu’na aykiri olmasi’ gerekgesini igerdiginden;
mahkemenin iptal gerek¢esinde belirtilen sahil seridinde yapilmasi gereken teknik ¢alismanin
devam ettigi ve 1/5000 6lgekli Giizelyali Nazim imar Planindaki diger alanlar igin Mahkeme
Kararinda herhangi bir gerek¢e olmadigindan, iptal gerekgeleri dogrultusunda; kiyr kenar
gizgisinden itibaren Kiy1 Kanunu'na gore ilk 100 m sahil seridi olarak birakilip plan onama
sinirin hem bu sahil seridi hem de s6z konusu alandaki Uygulama Imar Plami dahilindeki yol
glizergahlar1 baz alinarak olusturulup, iptal dncesi yiiriirliikte olan 1/5000 8lgekli Giizelyal: Nazim
Imar Plam ve plan notlarnin aynen uygun oldugu Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin

12.08.2020 tarih 1144 sayih karari ile 1/5000 8lgekli Giizelyali Nazim Imar Plan Degisikligi
onaylanmuigtir.

Sekil 21. Onayh 1/5000 Olgekli Giizelyah Nazim imar Plam (12.08.2020 tarih 1144 sayih karanr ile plan
degisikligi olarak onaylanms)
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa 2.1dare Mahkemesinin 2018/736 E. 2019/146 K. Sayil ve 08.02.2019 tarihli iptal
karar1 “davaya konu Burgaz Mahallesi 2078 ada 1 parsel sayili tasinmazin dahil oldugu ... Kiy1
Kanunu’na gore ilk 50 metrede kalmasi nedeniyle alanin Yesil Alan olmasi gerekirken Turizm
Tesis Alami olarak planlanmasinin Kiyr Kanunu’na aykiri olmasi’ gerekgesini igerdiginden;
mahkemenin iptal gerekgesinde belirtilen sahil geridinde yapilmasi gereken teknik galismanin
devam ettigi ve 1/5000 &Slgekli Giizelyali Nazim Imar Planindaki diger alanlar igin Mahkeme
Kararinda herhangi bir gerekge olmadigindan, iptal gerekgeleri dogrultusunda; kiyi kenar
gizgisinden itibaren Kiy1 Kanunu’na gére ilk 100 m sahil geridi olarak birakilip plan onama
sinirmin hem bu sahil seridi hem de sz konusu alandaki Uygulama imar Plam dahilindeki yol
giizergahlari baz alinarak olusturulup, iptal dncesi yiiriirliikte olan 1/5000 6l¢ekli Giizelyali Nazim
Imar Plani ve plan notlarnmin aynen uygun oldugu Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.08.2020 tarih 1144 sayili karan ile 1/5000 dlgekli Giizelyali Nazim Imar Plan Degisikligi
onaylanmigtir. Hem iptal kararinda bahsedilen sahil geridi ¢alismalarina iligkin kismi yapilasma
tespiti, hem de 1/1000 &lgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Planmin ¢alismalari
tamamlandifindan, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore oncelikle Ust olgekli plan
yapimi zorunlulugundan hazirlanan 1/1000 &6lgekli Uygulama Imar Plami ile birlikte

uyumsuzluklarin giderilmesi amaci ile 1/5000 &lgekli Giizelyali Nazim imar Plan1 Degisikligi
hazirlanmaigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN KAVRAMSAL CALISMALAR

Mudanya Belediyesinin stratejik amag ve hedeflerinin iist 6lgekli planlama Kkararlan
dogrultusunda gelistirildigi gériilmektedir. 2006 yilindan beri Tiirkiye Saglikli Kentler Birligine
liye olan Mudanya Belediyesi bugiine kadar Saglikli Kent olma yolunda énemli ¢aligmalar yapmis
ve odiiller almigtir. Bu noktada &zellikle Saglikli Kent Mudanya amacini gergeklestirmek igin
Giizelyali gerek konumu ve sehirlerarasi ulagim baglantilan, gerekse dogal giizellikleri ve yeni
gelisen konut alanlariyla 6ncii bir rol iistlenebilir. Bu ¢ergevede Mudanya Turizm Master Planinda
yer alan ulasgim, altyapi, kamu yararn hizmetleri, rekreasyon ve peyzaj tasarim
yatinnmlariyla Giizelyali’nin saglikli yagamin ve saglik turizmin 6nciisii olmasi saglanabilir.



“Saghkli Yasamin ve Saglik Turizminin Onciisii Giizelyali (Dogal giizellikleri, temiz havas,
organik Uriinleri, siirdiiriilebilir ulasim, konaklama ve rekreasyon alanlariyla Bursa’nin ve Mudanya’nin
one ¢ikan sagliklh turizm yerlesmesi olmak)” vizyonuyla asagidaki kavramsal planlama semas:
olusturulmustur. Bu semada Giizelyali kiyisinda dogu-bati yoniinde Mudanya’daki sahil yoluyla
biitiinlesen ve Yildiztepe’ye kadar ulasan kesintisiz bir yaya yiiriiyils yolu (promenad)
olugturulmasi hedeflenmektedir. “Saghkh yagsam igin yiiriimek gerekir” mottosu Giizelyal’daki
yasam tarifleyebilir. Buna ek olarak sahildeki promenada baglanan kuzey-giiney yoniinde yaya
akslar1 olusturulmasi uygun olacaktir. Yaya akslarindan bazilar1 dere yataklar1 boyunca rekreatif
alanlar olarak diizenlenip, boylece yerlesmenin hava ve su koridorlar1 korunabilecektir. Ayrica bu
yaya akslariyla hem ana merkezdeki hem de alt merkezlerdeki kamusal islevlere yiirityerek
erismek miimkiin olabilir. Sahildeki promenad iizerinde yeni meydanlar diizenlenebilir. Bunlardan
biri feribot iskelesi iizerindeki Karsilama Meydani, digeri promenadin dogu ucundaki Festival
Meydanr’dir. Ust 6lgekli planlarda planlama alami sinirindaki ormanlik alanin yaninda bir rekreatif
alan yer almaktadir. Bu alan da saglikh yasam parkinin yapilmasi miimkiin olabilir. Ayrica
planlama alani i¢indeki belediye hizmet alanlarindan bazilari saghk veya konaklama tesisleri
olarak uzun dénemli kiraya verilebilir.

Sekil 22. Planlama Alam Kavramsal Sema

PLARLAMA vaktas SAGLIKLI YASAM VE SAGLIK TURIZMININ ONCUSU GUZELYALI

Mud@inya Merkez

o _Konut + Konaklama + Saglk
\ Oncelikli Kentsel Yenileme Alari

Tematik Park
Yaya Erigim AQ

Festival Meydan

Karsilama Meydam

FGJJ a
Bursa Organik Tanm Alanlan . |
(Zeytinllkler)



3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 olgekli Giizelyali Nazim Imar Plam Degisikligi; alt Slgekli 1/1000
Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Plami kapsaminda hazirlanan; iptal edilen planin iptal
kararlar1 irdelenerek, kismi yapilasma tespiti sonuglari, yenileme goren kadastro, jeolojik-
jeoteknik etiit raporu ve ayrintili jeolojik etiit gerektiren alanlar raporu, giincel mevcut durum
analiz aragtirma raporlari, sosyal ekonomik durum galigmalari, ilgili Kurum Gériigleri, talepleri ve
yerel aragtirma sonuglari, meveut imar planinda tespit edilen sorunlar dikkate alinarak planlama

doneminde yerlesim alaninda belirlenen ihtiyaglar ve gelisme egilimleri dogrultusunda
hazirlanmigtir,

Tablo 5. Alan Kullamm
ALAN KULLANIMI ALAN (m?)
KONUT ALANLARI
Mevcut Konut Alam 75k/ha 211090.95
Mevcut Konut Alant 100k/ha 6081.15
Mevcut Konut Alam 150k/ha 29848.79
Mevcut Konut Alam 200k/ha 105708.93
Mevcut Konut Alam 250k/ha 21720.59
Mevcut Konut Alam 300k/ha 109655.87
Meveut Konut Alant 350k/ha 676792.32
Meveut Konut Alant 400k/ha 27577.23
Mevcut Konut Alam 500k/ha 83341
Gelisme Konut Alant 75k/ha 147639.12
Gelisme Konut Alam 100k/ha 126994.52
Gelisme Konut Alam 150k/ha 149021.19
Gelisme Konut Alam 300k/ha 61270.4
Gelisme Konut Alani 350k/ha 169166.25
TICARET KONUT ALANI
Ticaret Konut Alan 75k/ha 11234.17
Ticaret Konut Alam 200k/ha 65956.85
Ticaret Konut Alam 300k/ha 10909.49
Ticaret Konut Alam 350k/ha 82012.86
Ticaret Konut Alanm 400k/ha 123188.56
Ticaret Konut Alam 500k/ha 4648.81
TURIZM ALANI 9904.92
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 8778.37
TICARET ALANI 89737.66
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU 7725.28
ALANI ’
BELEDIYE HIZMET ALANI 30586.09
KAMU HIZMET ALANI 4064.84
PARK VE YESIL ALAN 594323.85
REKREASYON ALANLARI 16676.63
ORMAN ALANI 159371.5
AGACLANDIRILACAK ALANLAR 23260.17
MEZARLIK 17839.24
EGITIM TESISI 60795.41
SPOR ALANI 20727.66
OZEL SOSYAL ALTYAPI ALANI 2360.62
OZEL SOSYAL TESIS ALANI 1327.29
SOSYAL TESIS ALANI 512.62
IBADET ALANI 16776.16
GENEL OTOPARK 36948.57
SU YUZEYI 12684.73
YOL 797617.19
TOPLAM ALAN 4135877.85




Sekil 23. 1/5000 Olgekli Giizelyali Nazam imar Plani Degisikligi




PLAN NOTLARI

A) GENEL HUKUMLER,

1. BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE
ILGISINE GORE YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE
STANDARTLARLAR ILE:

> BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI

> CEVRE DUZENI PLANI KAPSAMINDA YAPILAN 1/25000 OLCEKLI MUDANYA PLANLAMA
BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUOKUMLERI GECERLIDIR.

2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA VE PLAN HUKUMLERI’NE AYKIRI OLARAK 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

2.1. ONAYLI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLMAYAN VE BU PLANLA ARAZI KULLANIM
KARARI GETIRILEN ALANLARDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA PLANLARI iLGILI IDARECE
ONANMADAN INSAAT UYGULAMASINA GECILEMEZ.

2.2. ONAYLI IMAR PLANI OLUPTA ARAZI KULLANIMI, ULASIM, SOSYAL VE TEKNIK DONATILAR BU

PLAN KARARI ILE DEGISTIRILEN BOLGELERDE UYGULAMA IMAR PLANLARI YENIDEN
DUZENLENECEKTIR.

2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ. 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN VE IMAR PARSELLERI OLUSTURULMADAN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ. INSAAT EMSAL] IMAR PARSEL] UZERINDEN VERILIR.

2.4. 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI YAPIMI ICIN BELIRLENEN ETAP ALANLARINDA; UYGULAMADA ESNEKLIK VE
CESITLILIK SAGLANABILMESI AMACIYLA, UYGULAMA IMAR PLANINDA OLUSACAK IMAR
ADALARINDA FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA, TOPOGRAFYAYA,
ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI, FARKLI YAPI NiZAMI
ONERILEBILIR. ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANINDA ILGILi ETAP
ALANININ NUFUS YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI KOSULU ESASTIR

2.5. ALT OLCEKLI PLANLAR HAZIRLANIRKEN BU PLANLARDAKI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
ALANLARININ KONUM VE BUYUKLUKLERINE MUMKUN OLDUGUNCA UYULACAKTIR. ANCAK
NUFUSUN  GEREKTIRDIGi, DONATI BUYUKLUGU”NUN SAGLANMASI ALANIN JEOLOIJIK,
TOPOGRAFIK, MULKIYET, IMAR UYGULAMASI, BITKi ORTUSU, ULASIM OLANAKLARI, iISLEVSELLIK
V.B. GIBI OZELLIKLERINE GORE PLAN BUTUNLUGU BOZULMAYACAK SEKILDE VE
STANDARTLARA UYULMAK KOSULU ILE KONUMUNDA, FORMUNDA DEGISIKLIKLER YAPILABILIR.

3.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PiSSU KANALLARI AGI (SEBEKESI);

3.1. VARSA YAPI VE TESISLERI PISSU KANALARI BU AGA BAGLANIR.

3.2. YOKSA, “LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK”TE BELIRTILEN NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL
YADA HER YAPI VE TESIS ICIN BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR.

3.3. PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIKSU KESINLIKLE DENiZ, BARAJ, GOL VE NEHIRLERE
BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. BUNA AYKIRI ISLEMLER ILGILIi IDARECE DERHAL
DURDURULUR, GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

3.4. KAMU EGITIM VE DINLENME TESISLERININ, TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK KONUT 2.

KONUT, TURISTIK TESIS YERLESMELERININ PiSSULARI ICIN ATIKSU ARITMA SISTEMi KURULACAK
VE ISLETILECEKTIR SOZKONUSU ARITMA SISTEMLERI GERCEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA
IZNi VERILEMEZ.

4. ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAKLARJ ICME VE KULLANMA SUYU KAYNAGI OLARAK
BELIRLENMIS GOL VE GOLETLERIN KULLANIMI VE BUNLARIN CEVRESINDEKI YAPILASMALARLA
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ILGILI OLARAK “SU KIRLILIGi KONTROL YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.YINE ICME VE
KULLANMA SUYU KAYNAGI OLAN BARAJ, GOL VE GOLETLERIN CEVRESINDEN GECIRILMIS
KORUMA KUSAKLARI VE BU KUSAKLAR ICINDE TANIMLANACAK KULLANIMLARLA iLGILI
OLARAK ADI GECEN YONETMELIK MADDELERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

5. SIT ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI
DOGRULTUSUNDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAKTIR.

6. BURSA VE CEVRESI 1.DERECE DEPREM B(")LGESiND_E KALMAKTA OLUP “AFET BOLGESINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAK{ YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

6.1. BU ALANLARDA YURUTULECEK ALT OLCEKLI (1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARI)
PLANLAMALARDA; PLANLAMA ALANININ AFETE UGRAMA OLASILIGI VE DOGAL AFETIN BU
ALANLARDA HALIHAZIR, DOGAL YAPI, YATIRIM VE DEGER DUZEYLERI UZERINDEKI YARATACAGI
ETKILERI ARASTIRILARAK ANILAN BOLGENIN RiSK DEGERLENDIRMESI YAPILMASI
ZORUNLUDUR. ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJiSI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE
RISK DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA, PLANLAMA iCIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE iLAVE OLARAK YOREYE iLiSKiN
JEOLOJIK VE SISMIK DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA iLiSKiN ANALIZLERIN VE GEREKLI

DIGER DOGAL AFET (DEPREM, YANGIN, SEL, HEYELAN, VB.) VERILERIN KULLANILMASI
ZORUNLUDUR.

6.2. BU RAPORLARA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLARDA HICBIR SEKILDE
YAPILASMA ONERILMEYECEKTIR. “AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI
YONETMELIK” KOSULLARININ YERINE GETIRILMESINDE ILCE VEYA ALT KADEME BELEDIYELERI,

BUYUKSEHIR YATIRIMLARINDA VE DIGER ALANLARDA BUYUKSEHIR BELEDIYESI SAGLAMAKLA
YUKUMLUDURLER.

7. BU PLAN KAPSAMINDA ALAN KULLANIM KARARI DEGISTIRILMIS OLSADA, IMAR MEVZUATINA
UYGUN RUHSATLI YAPILAR FAALIYET VE KONUMUNUN GEREKTIRDIGI ONLEMLERI ALMAK
KOSULU ILE EKONOMIK OMRU TAMAMLANINCAYA KADAR FAALIYETINE DEVAM EDECEKTIR.

8. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLAN PAFTASINDA GIZILEN CESITLI ARAZi KULLANIM VE YERLESME
ALANLARINA AIT SINIRLAR $EMATIK VE ARAZI PARCALARININ GENEL KULLANI§ BIGIMLERIN],
BASLICA BOLGE TIPLERINI, BOLGELERIN GELECEKTEKI NUFUS YOGUNLUKLARINI
'GOSTERMEKTEDIR. BU SINIRLAR 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ILGILi KURUM
'VE KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA VE BU PLANDA PROJEKSIYON NUFUSLARINA
'GORE BELIRLENEN ALANSAL BUYUKLUGU ASMAYACAK SEKILDE DOGAL, YAPAY VE YASAL
'ESIKLER CERCEVESINDE KESINLESIiR. BU PLANDA BELIRTILEN FONKSIYON ALANLARI VE SOSYAL
'DONATI ALANLARININ KONUM VE BUYUKLUKLERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA BELIRLENECEGINDEN DEGISIKLIK GOSTEREBILIR.

BELIRLENEN FONKSIYONLARIN YERLERI KESIN OLARAK 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENEREK UYGULAMA BUNA GORE YAPILACAKTIR. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDA BELIRLENEN FONKSIYON 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANDA MUTLAKA
BULUNDUGU ALANDA OLMAK ZORUNDA DEGILDIR. NAZIM IMAR PLANLARI, CALISMA ALANININ
GENEL KULLANIS BICIMLERINI, BASLICA BOLGE TIPLERINi, BOLGELERIN GELECEKTEKIi NUFUS
YOGUNLUKLARINI, GEREKTIGINDE YAPI YOGUNLUGUNU, CESITLI YERLESME ALANLARININ
GELISME YON VE BUYUKLUKLERI ILE [LKELERINI, ULASIM SISTEMLERINi VE PROBLEMLERININ
¢OZUMU GIBI HUSUSLARI GOSTERIR.

9. ITURIZM TESIS ALANLARINDA VE TURIZM TESIS AMACLI KULLANIM ALANLARINDA (TICARETI
|ALANLARI, MERKEZI IS ALANLARI, VB) , TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI SARTI iLE IMARI
IPARSELININ 0.50’SINE KADAR EMSAL ARTISI YAPILABILIR.
103.12.2013/1299 sayii BBMK
10. 3621 SAYILI KIYI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. KIYI BOLGESINDE KENTSEL YENILEME ALANI OLUSTURULACAKTIR. KENTSEL YENILEME
ALANINDA YAPILACAK DETAYLI CALISMALARDA, ANALIZLERDE KENTSEL YENILEME ALAN

SINIRI DEGISEBILIR.
/-



B) ARAZi KULLANIMI KARARLARI

1.LKONUT ALANLARI;

1.1. YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA BU PLANDA
UYGULAMA IMAR PLANINDAKiI YOGUNLUKTAN FAZLA YOGUNLUK ONERILMIS OLSA BILE 1/1000
OLGEKLI PLANLARIN NUFUS YOGUNLUGUNU ARTIRAN PLAN REVIZYONLARI YAPILAMAZ.
YOGUNLUGUN ARTTIRILMASI ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN ARTIRILMASINI VE/YA
KENTSEL DONUSUMU ICEREN IMAR PLANLARI KAPSAMINDA YAPILABILIR.

1.2. NAZIM PLAN SINIRI ICINDEKI KONUT ALANLARINDA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA KULLANILACAK E=(EMSAL), TOPLAM INSAAT ALANINI [FADE ETMEKTEDIR.
YOGUNLUK HESABINDA DAIREDEKI AILE BUYUKLUGU 3.4 Ki$I KABUL EDILMISTIR. BRUT
YOGUNLUKLA HESAPLANAN BAGIMSIZ KONUT (DAIRE) SAYISI GECILEMEZ.

1.3. BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BiRiM HEKTARINDA
YASAYACAK EN FAZLA NUFUSU IFADE EDER. ALANIN HEKTAR BUYUKLUGUNUN, ONERILEN
NUFUS YOGUNLUGU ILE GARPIMI iLE ELDE EDILEN NUFUS, O BOLGEDE YASAYACAK NUFUSU
IFADE EDER. UYGULAMA IMAR PLANINDA ONERILECEK YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN BRUT
YOGUNLUGU ASAMAZ.

1.4. PLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN ALT OLCEK PLANLARDA
AYNI PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA GIREN KOMSU ALANLARIN ARASINDA YOGUNLUK
TRANSFERI YAPILABILIR. . ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKL]I NAZIM IMAR PLANINDA ILGIL{
ETAP ALANININ NUFUS YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI KOSULU ESASTIR.

1.5. BUYUK PARSELLERDE VE TOPLU KONUT SEKLINDE YAPILAN UYGULAMALARIN NUFUS
YOGUNLUGU ARTIRILMADAN ALT OLGEK PLANLARDA OZENDIRILMESi SAGLANACAKTIR.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
2.1. TICARET KONUT ALANI
BU ALANLARDA %70 TICARET, %30 KONUT KULLANILACAKTIR.

2.2. TICARET ALANI

BU ALANLARDA HER TURLU TiCARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER, iIBADET YERLERI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, YANICI VE PARLAYICI
ETKISI OLMAYAN GEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZETMEYEN DEPOLAR ILE UST
KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR. UST KATLARDA KONUT ALANLARI YER
ALABILIR. BU ALANLARDA HICBIR SEKILDE CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA
OLUMSUZLUK ARZEDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER
ALAMAZ.

2.3. AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

2.3.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA iZiN VERILEMEZ.

2.3.2. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.3.3. BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK
TESISLERDE ISE BUYUKSEHIR BELEDIYESININ [LGILi BiRIMLERINDEN “GECIS YOLU ON iZiN
BELGESI” ALINACAKTIR.

2.3.4. BU ALANLARDA EN FAZLA OLMAK UZERE;
> INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL (E) =0,50,
» YAPI YUKSEKLIGI, HMAX= 6,50 METRE OLACAKTIR.

2.3.5. EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN ISTASYONU,
LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBi TESISLER iLE TESHIRE VE TICARETE
YONELIK MAGAZALAR, RESMi VE SOSYAL TESISLER iLE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.

2.3.6,ANCAK ALANDA “LPG IKMAL iSTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA

YONELIK SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK
MARKETLER VB TESISLER HER iKiSi BIRDEN YER ALAMAZ.
i T
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2.3.7. BU PLANDA GOSTERILEN YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE YAPILACAK AKARYAKIT
ISTASYONLARI VE LPG IKMAL ISTASYONLARI, TOPLULASTIRMA ALANI, TARIMSAL NiTELiGi
KORUNACAK ALAN VE OVA ALANLARINDA; SADECE (AKARYAKIT POMPASI, IDARI BINA, KANTAR)
FONKSIYONLARI ICERMEK KAYDI ILE EN FAZLA;

> INSAAT ALANI KAT SAYISI, EMSAL(E) :0.05

> TOPLAM EN FAZLA iNSAAT ALANI:250 M2

> EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 2000 M2 KOSULLARINI SAGLAYACAKTIR.
> YAPI YUKSEKLIGI, HMAX= 4,50 METRE OLACAKTIR

2.4. BELEDIYE HIiZMET ALANI
BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA BELEDIYENIN iHTIYACI OLAN SPOR TESISi, PAZAR ALANI,
SOSYAL TESIS, REHABILITASYON MERKEZI, KAPALI OTOPARK VB. TESISLER YER ALABILIR.

3. TURIZM VE GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

3.1. TURIZM ALANLARI;

TURIZM KULLANIMI AGIRLIKLI OLARAK PLANLANMASI ONERILEN ALANLARDIR. ALANDA
TURIZM TURLERI ILE KULTUR, EGITiM, EGLENCE, TICARET, KONUT VE HER TURLU TEKNIK VE
SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDAN BiR VEYA DAHA FAZLASINI KAPSAYAN, ALANLARDIR.

3.2. GUNUBIRLIK TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLAMA TESiSi YAPILAMAZ. ALANDA TEMEL KAZISI GEREKTIRMEYEN,
KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN YAPILMIS VE GUNUBIRLIK KULLANIMA
DONUK LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI, EGLENCE ALANLARI iLE ELSANATLARI VE YORESEL
URUNLERIN SATILDIGI TESISLER YER ALABILIR.

4. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI (DONATI) ALANLARI;

4.1. BU ALANLAR KAPSAMINDA; SAGLIK, EGITIiM, SPOR, YURT, YASLILAR BAKIM EVi,
REHABILITASYON MERKEZLERI, VB GIiBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE IBADET YERLERI,
IDARI TESISLER, TICARET, PARK VE YE‘;IL ALANLAR GIBI KONUT VE CALISMA ALANLARININ

IHTIYACI OLAN VE YASANIN ONGORDUGU KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YER
ALABILIR.

4.2.YAPI YUKSEKLIGI ISE YAPININ OZELLIKLERINE VE JEOLOJIK ETUTLERE BAGLI OLARAK
SERBESTTIR.

4.3. OZEL KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI (0); MEVCUT MEVZUATLARI KAPSAMINDA KAMU
KURUMLARININ iZNi ILE ACILAN OZEL MULKIYETE VE I$LE1ML‘(L KONU EGITIiM, SAGLIK, SPOR,
REHABILITASYON, BAKIM EVLERI, YURT VE KULTUREL TESISLERIN ONERILDIGI ALANLARDIR.

5. KORUMA ALANLARI

5.1. SIT KORUMA ALANLARI

BU ALANLARDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU ‘NUN ILKE KARARLARINA
VE CEVRE DUZENI PLANI KARARLARINA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA BURSA KULTUR VE
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARLARINA UYULACAKTIR.

SIT ALANLARINDA ILKE KARARLARI DIKKATE ALINARAK PLAN KARARLARI GETIRILMIS OLUP,
BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU KARARI ALINMADAN UYGULAMA
IMAR PLANLARI YAPILAMAZ.

SIT KORUMA ALANLARINDA BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNCA PLAN KARARLARININ UY GUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMAYA GEGILIR

6. ACIK VE YESIiL ALANLAR:

6.1. KENTSEL YESIL ALANLAR

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN KAPSAMINDA OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI,
DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERI iLE BOLGESEL
PARKLAR BU KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA GCEVRESINDE iHTiYACI KARSILAYACAK TESISLER
YOK ISE; BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLALAR, ACIK GCAYHANE VE GENEL HELADAN BASKA

TESISLER YER ALAMAZ.
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6.2. REKREASYON ALANLARI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTiYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNiK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,
OTOPARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME HAVUZU, MINiGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU
SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGi ALANLARDIR.

6..3. ORMAN ALANLARI _

6.3.1. BU ALANLAR 6831/3373 SAYILI “ORMAN KANUNU KAPSAMINDAKI ALANLARDIR. ALANDA
YER ALACAK ISLEMLER CEVRE VE ORMAN BAKANLIGI’NIN iZNIYLE SURDURULUR.

6.3.2. ORMAN ALANI OLARAK GOSTERILMIS ANCAK 6831 SAYILI ORMAN KANUNU KAPSAMINDA
OLMAYAN OZEL MULKIYETE KONU ALANLARDA BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE

IDUZENI PLANI'NIN 6.2.4. TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GECERLI OLUP, 6.2.4.1.21.

ARlM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI SANAYi) ALANLARI HUI\UMLERI]
GULANMAZ,

6.4. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLAR MEVCUT MEZARLIK ALANLARI, JEOLOJIK SEBEPLER NEDENIYLE
AGAGCLANDIRILMASI ONERILEN ALANLAR YA DA URUN DESENi VE ALANIN KONUMU GEREGI
MEYVELIK VB GIBi KULLANILMASI ONGORULEN ALANLARDIR.

BU ALANLARDA, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU KAPSAMINDA OLMAMASI KOSULUYLA BURSA 2020
YILI 1/100.000 OLCEKL] CEVRE DUZENI PLANPNIN 6.24. TARIM ALANLARI BASLIKLI PLAN
IHUKUMLERI GECLRLI OLUP, 6.2.4.1.21. TARIM VE HAYVANCILIGI GELISTIRME (TARIMSAL AMACLI

6.5.MEZARLIK ALANLARI;

HIFSISSTHHA KANUNU VE MEZARLIKLAR NIZAMNAMESI KAPSAMINDA GOMU YAPILAN
ALANLARDIR.

7. TEKNIK ALTYAPI

BORU HATLARI, ENERJI NAKIL HATLARI, iCME-KULLANMA SUYU, KANALIZASYON HATLARI,
KANAL ALANLARI, HER TURLU ILETISIM HATLARI KARAYOLU ALANLARI ACIK-KAPALI OTOPARK
ALANLARI, ARITMA TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE FOSEPTIK ALANLARI, GiBI SAGLIKLI, TOPLUM
VE CEVRE OLUSTURMAK AMACI iLE YAPILMASI GEREKEN TESIS VE ALANLARIN TUMUDUR.

BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDiGI ALANLARDA YER ALACAGI GiBi NUFUSUN GEREKTIRDIGI
SOSYAL VE TEKNIK DONATI ALANLARI ALT OLCEK PLANLARDA DA ONERILMEK ZORUNDADIR.
PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

4. KURUM GORUSLERI

1. Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Metropoliten Planlama Sube Miidiirliigii’niin 24.12.2019 tarih 216316 sayili kurum

““

gorilisiinde; “.... yazi ekinde belirlenen alan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nce
16.10.2007 tarih 217 sayili karari ile onaylanan 1/25000 élgekli Mudanya Planlama
Bélgesi Nazim Imar Plaminda “mevcut ve gelisme konut alanlari, kirsal yerlesim
alanlari, donati alanlari (egitim tesisi, saghk alani, kentsel sosyal donati alanlar,
park alanlary, rekreasyon alamy), turizm alanlari, birinci, ikinci derece yollari
kapsayan bolgede kalmaktadir. Plan érnegi ve plan hiikiimleri yazimiz ekinde yer

almakta olup plan hiikiimlerine gore uygulama yapilmasi gerekmektedir. Alana iliskin



1/5000 élgekli Giizelyalt Nazim Imar Plamimin bir kismu Bursa 2. Idare Mahkemesinin
08.02.2019 tarih ve 2018/736 E. ve 2019/14 Sayih karari ile iptal edildiginden
yiiriirlitkte degildir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 31. Maddesinde plan
teklifinin idare onayina sunulma usulii tammlanmustir. Planlama alamina iliskin
(Oneri) plan taslagimin tarafimiza gonderilmesi halinde; planlamaya iliskin kurum
goriigii bildirilecektir” ifadesi yer almaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi Ruhsat
ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii’niin 18.12.2019 tarih 211830 sayili kurum

13

gorlisiinde; “... karart ile iptal edildigi ve bahse konu plana iliskin revizyon
¢alismalarina baglanacagi belirtilmigtiv. Bu ¢alismalar kapsaminda kullamimak
tizere belirtilen alana ait jeolojik, jeofizik etiit raporlarimin tarafiniza iletilmesi
istenmektedir. So6z konusu raporlar ekte verilen CD igerisinde tarafiniza
sunulmugtur” ifadesi yer almaktadir.

. BOTAS Boru Hatlar1 Ile Petrol Tagima A.S. Bursa Sube Miidiirliigii’niin 17.12.2019
tarth 43580 sayili kurum goriigiinde; *“ ... konu ile ilgili olarak, 04.07.2014 tarih ve
29050 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “BOTAS Ham Petrol ve Dogalgaz Boru
Hatti Tesislerinin Yapimi ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre
Yonetmeligi”nin 7. ve 8. Maddeleri dogrultusunda, dogalgaz iletim boru hatlarimiz
ve fesislerimize 200 metreden daha yakinda yapilacak her tirlii yapilasmalar, imar
planlar1 ve altyapi gecislerinden (yol gegisi, trafo hafriyat alam, enerji nakil hatti,
su/kanalizasyon hatti,  telekomiinikasyon hatti, sondaj ¢alismast vb.) once
Kurulusumuzdan goriis almarak, ¢alismalarin Yonetmeligimizde belirtilen teknik
emniyet ve yapr yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi gerekmektedir.
Kurulusumuz gorigii ve izni alinmadan sahada yapuan ¢alismalar sirasinda,
dogalgaz iletim boru hatt: ve tesislerimizde olugan tiim zararlar (havaya atilan gazin
bedeli, tim bakim-onarim giderleri, gaz akisi durmasindan dolayi olusabilecek
giderler vb.) ile c¢evreye verilecek can/mal kaybimn tim  sorumlulugu
kurumunuza/kurulusunuza ait olacaktir. Bahse konu alanda kurulusumuza ait yeralti
ve yeriistii tesisimiz bulunmamakta olup soz konusu imar plant revizyon ¢alismasi
talebiniz kurulugumuzca uygun goriilmektedir " ifadesi yer almaktadir.

. BURSAGAZ Bursa Sehiri¢i Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.S.’nin
19.12.2019 tarih 3127 sayih kurum goriisiinde; ... soz konusu alanda bulunan
dogalgaz alt yapilarimizi gosteren CD eki sayisal ortamda tarafiniza sunulmustur.

Belirtilen alan ve gevresinde bulunan, dogalgaz hatlarimizin korunmasini, herhangi
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bir kazi caliymasindan once kazi izni alinmasim ve iizerinde yeni yapilasmaya
miisaade edilmemesi hususlarin bilgilerinize arz ederiz” ifadesi yer almaktadir.

. Bursa Bilyiiksehir Belediye Baskanhigi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii Planlama Yatiim ve Insaat Dairesi Baskanligi’nin 22.01.2020 tarih 3115

“«

sayilt kurum goriigiinde; “... ¢alisma alanlari igerisinde mevcut veya projelendirilmis
altyap (atiksu, i¢mesuyu ve kanalizasyon) tesislerin giizergahlari varsa taskin
alanlar simirlarimt iceren veriler Genel Miidiirliigiimiizden talep edilmistir. Soz
konusu bolgedeki BUSKI veri sisteminde kayith mevcut ve planlanan altyapi hatlari
ekte sunulmakta olup yapilacak ¢alismalarda dikkate alinmalidir. Ayrica, tarafiniza
iletilen 29.11.2018 tarih 27139 sayui yazi dogrultusunda, Giizelyali Egitim Mahallesi
1985 ada 1 parselden gegen Cakal Deresi Islah Imalatimin acilen tamamlanabilmesi
i¢in Giizelyali 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamndaki dere bandimn
ekteki plana uygun sekilde revize edilmesi gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 07.01.2020 tarih 556 sayili

€

kurum goriisiinde; “... smrlart belirtilen alan igin ki kenar ¢izgisi sayisal verileri
yazimiz ekinde gonderilmis olup planlama ¢alismalarinda 3621 sayii Kyr Kanunu ve
Uygulama Yonetmeligi ile Kiyr Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine
Iligkin Teblig Hiikiimlerine uyulmas: hususunda” ifadesi yer almaktadr.

. Mudanya Kaymakamlig: Ilge Miiftiiliigii’niin 25.12.2019 tarih 873635 sayil1 kurum
goriisiinde; “Ilcemiz 1/1000 élgekli Giizelyalt Revizyon Uygulama Imar Plam
Revizyonu ¢alismalarinda kullanilmak iizere ekte sunulan paftalarda simirlar
gosterilen ¢aliyma alam  igerisinde  kurumumuzun herhangi bir tasarrufu
bulunmamakla birlikte, Egitim Mahallesi 2041 ada 2 parselde bulunan yere, Siteler
Mabhallesi Seyirtepe mevkii ile Burgaz Mahallesi Kiziltoprak mevkiinde yaplacak
olan ¢alismalar kapsaminda mahallerin fiziki durumu goéz oniinde bulundurulup,
kurumumuza yoneltilen taleplerde dikkate almarak yeterli sayida ve élgiide camii
yapilmak itizere séz konusu bu yazi tarihi itibariyle en az 4-5 dini tesis alanina ihtiyag
bulundugu hususunu” ifadesi yer almaktadir.

. Mudanya Kaymakamhig Ilge Miiftiiliigii’niin 22.05.2020 tarih 359928 sayili kurum
goriigiinde; “Ilcemiz Yeni Mahallede camii bulunmamakta olup, en yakin camii
Giizelyali Mahallesi Duran Camidir. Yeni Mahallede oturan vatandaslarimiz camiye
gidip gelmekte zorluk cekmektedirler. Bu konu ile ilgili defaten vatandaslarimiz
tara/ﬁndan Miiftiliigiimiize camii talepleri olmustur. Yerlesim yeri dikkate alinarak
Yeni Mahallede Belediyeniz tarafindan camii yeri tahsis edilebilmesi hususunu”

ifadesi yer almaktadir.

—
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Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Midirliigi 1. Bolge
Miidiirliigii’niin 17.01.2020 tarih 41570 say1li kurum goéristinde; “... s6z konusu plan
simirt  ekli  haritada isaretlenmis olup herhangi bir projemiz kapsaminda
kalmamaktadir. Ancak alan simirlary icerisinden Cakal Dere, Giizelyali Dere ve
Ciftlik Dere gegcmektediv. Bahse konu planlama alamni kapsayan DSI Genel
Midiirliigi’niin 10.07.2007 tarih ve 7478 sayili yazisinda verilmis olup mahalinde
yeniden yapilan degerlendirmede yazida ifade edilen derelerle ilgili belirtilen
problemlerin Cakal derede yapilan kismi diizenleme disinda artarak devam ettigi
gorillmiistiiv. Imar plamina yonelik talepleriniz iizerine olusturulan 15.08.2012 tarih
385251 sayii ve 12.02.2016 tarih ve 98021 sayili yazilarimizdaki Kurum
goriislerimizde de belirttigimiz iizere planlama alan igerisinde yogun yapilasmaya
maruz derelerin agik kanal olarak ilgili Belediyesince taskin kontroliine yonelik dere
islah ¢alismalarimin giincel yagislara gore hazirlatilacak taskin tekerriiv debilerine

gore yapilmasi uygun gorilmektedir” ifadesi yer almaktadir.

.Bursa Valiligi 11 Milli Egitim Miidirliigii’niin 19.12.2019 tarih 25328202 sayih

113

kurum goriistinde; “... ¢alisma alam icerisinde mevcut ilgeniz Egitim Mahallesi, 2012
ada 6 parsel tasinmazda yatirimi devam eden séz konusu taginmaza iligkin evraklar
yazimiz ekinde gonderilmistiv. Soz konusu 1/1000 olgekli Giizelyali Revizyon
Uygulama Imar Plam Revizyonu ¢alismalarinda mevcut egitim alanlarinn
planlanmast hususunda” ifadesi yer almaktadir.

Bursa Valiligi 11 Saglik Miidiirliigii’niin 769 sayih kurum goriistinde; “... saglikta
doniigiim programi kapsaminda Aile Hekimi basina 4000 (dértbin) kisi olarak
baslatilan Aile Hekimligi uygulamasi: Bakanlhigimiz stratejik planlarinda “2000
(ikibin) kisiye bir Aile Hekimi” olarak degistirilmis ve birinci basamak saglik tesisi
planlamalart buna gore yapildigindan Aile Saglhigr Merkezi yapimak iizere yeni
“Saghk Tesisi Alanlari”na ihtiva¢ duyulmaktadwr. Bu nedenle 1/1000 élgekli
Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Plani ¢alismalarinda her 12.000 niifusa 6 birimli
bir Aile Saglhgi Merkezi yapilacak sekilde olusturulacak "Saglik Tesisi Alani’nin
miilkiyeti kamu kurumuna ait taginmaziardan ve 1500.00 m? den az olmayacak sekilde
planlama yapilmas: ayrica ¢alisma alam icerisinde kalan Giizelyall Aile Saglhig
Merkezinin  bulundugu 2031 ada 4 parselin Saghk Alam olarak korunmasi
hususunda” ifadesi yer almaktadir.

Bursa Valiligi Kadastro Midiirligii’niin 24.12.2019 tarih 4903711 sayili kurum

11

goriisiinde; “... doner sermaye hizmet bedelinin yatwrilmasina miiteakip, talep edilen

sayisal kadastral verileri gonderilecektir” ifadesi yer almaktadir.
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13. Orman Genel Midiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bursa Orman lsletme

14.

15.

16.

Miidiirligi Bursa Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 18.03.2020 tarih 599286 sayili
kurum goriigiinde; “... konu hakkinda Isletme Miidiirliigiimiiziin 20.12.2019 tarih
2672433 sayuli emirleri ile kurulan komisyon tarafindan hazirlanan Inceleme Raporu
ve CD iligikte sunulmustur” ifadesi yer almaktadir. Bahsedilen Inceleme Raporunda;
“... orman kadastro ¢alismasi yapilmig ve kesinlesmistir. ... Yapilan incelemede imar
plam revizyonu ¢alismasi yapilacak alan iginde ve bitisiginde orman alanlari
bulundugu tespit edilmistiv. 6831 sayili Orman Kanunu ve kanuna baglt mevzuat
geregi orman alanlari imar planlarina konu edilemez. ... Séz konusu ¢calismanin ekte
swmirlary gonderilen orman alanlary imar planm disinda birakilacak sekilde yapimasi
kaydiyla Kurumumuz agisindan bir sakinca bulunmadig” ifadesi yer almaktadir.
Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlhigi Mudanya Sosyal Giivenlik Merkezi’nin
15.05.2020 tarih 5972057 sayili kurum gériigiinde; “...s6z konusu is icin
merkezimizde tescilli dosyasi bulunmayip islemler Bursa Sosyal Giivenlik I]
Mudiirliigii Osmangazi Sosyal Giivenlik Merkezinde bulunan 2 7112 01 01 1137664
016 13- 03 000 sicil numarali devaml: isyeri dosyasi iizerinden yiiriitiileceginden séz
konusu is igin gegisi dosya tescil edilememigtir” ifadesi yer almaktadir.

TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim A. S. Genel Midiirliigii 2. Bélge Miidiirligi
(BURSA) Tesis ve Kontrol Miidiirligii’niin 16.12.2019 tarih 515810 sayili kurum

1

goriigiinde; “... sz konusu yazimz ekinde gondermis oldugunuz koordinath saha
stmirlart dahilinden gecen Tesekkiiliimiize ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir
enerji iletim hatti bulunmamaktadir” ifadesi yer almaktadir.

UEDAS Uludag Elektrik Dagitim A. S. Emlak Kamulastirma Yénetmeligi’nin
19.12.2019 tarih 3865 sayili kurum gériisiinde; “... s6z konusu alanlarda alt ve iist
yapularimiz oldugu tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000
giin ve 242346 sayui resmi gazetede yaywnlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. S6z konusu alanlarda yapilacak
olan ¢alismalarimzda adi gegen yonetmelik maddelerine géve hareket edilmesi,
isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, ayrica; pafta iizerinde kirmizi
ile belirtilen yerlerin korunarak plan tahsisinin yapilmasit enerji nakil hattinin
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasint temin agisindan gayrimenkul
tizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklari, trafo ve direk yerlerinin korunarak

“Revizyon Calismas1” yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica yazi ekinde gonderilen paftalar iizerinde yegsil ile boyali yeni trafo yerlerinin



17.

18.

19.

20.

5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan
yerlerin tahsis edilmesi, miilkiyetli degil ise tescillerinin Tedas Gen. Md. Adina
yapilmast hususunda” ifadesi yer almaktadir.

Kiiltir ve Turizm Bakanlhigi Vakiflar Genel Miidiirliigii Bursa Vakiflar Bolge
Miidiirligi’niin 19.12.2019 tarih 176807 sayili kurum goriisiinde; “... Idaremizce
uygun goriilmektedir” ifadesi yer almaktadir.

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi’niin 22.07.2020 tarih 527997 sayili kurum gorisiinde;
..... 2863 Sayui Kanun kapsaminda Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligimiin uygundur goriisiiniin alinmast kosuluyla, 2863 Sayili Turizmi Tesvik
Kanunu uyarinda sakinca bulunmamaktadr” ifadesi yer almaktadir.

Tarim Il Midiirltigii niin 2076346 sayili kurum goriisiinde; “... .... Séz konusu alanlar
3573 saylr Zeytinciligin Islalt ve Yabanilerinin Agilattulmasi Hakkinda Kanuna
tabidir. 3573 sayili Kanunun 20. Maddesinde Zeytincilik sahalari daraltilamaz.
Ancak, belediye simrlar i¢inde bulunan zeytinlik sahalarimin imar hudutlar: kapsami
icine alinmast halinde altyapi ve sosyal tesisler dahil toplam yapiasma, zeytinlik
alamnin %10°unu gegcemez. Bu sahalardaki zeytin agaglarimin sékiilmesi Tarim ve
Koyisleri Bakanlhigimn fenni gerekgeye dayali izne tabidir. Bu iznin verilmesinde,
Tarim ve Koyisleri Bakanhgina baglh arastrma enstitiilerinin ve mahallinde varsa
ziraat odasimn uygun goviigii alimr. Bu halde dahi kesin zaruret goriilmeyen zeytin
agac kesilemez ve sokiilemez. Izinsiz kesenler veya sokenlere aga¢ basina altmis
Tiirk Liras: idari para cezast verilir. Bu Kanunun yayimundan (28.02.1995) énce
zeytinlik  alanlarina  iliskin ~ kesinlesmis  imar planlart  gegerlidir.”  hiikmii
bulunmaktadwr. Sonug olarak; “arsa” vasfi kazanan alanlar, 28.02.1995 tarihinden
once imar planlarimda “arsa” olarak planlanmadigindan, ilgi (b) yazimiz ile verilen
Kurum goriisiimiiz gegerliligini korumaktadir”’ ifadesi yer almaktadir.

Kiiltir ve Turizm Bakanlig: Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii Bursa
Kiiltlir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 25.03.2019 tarih 256530
sayili kurum goriisiinde; “22.03.2019 tarih ve 8688 sayili karar ekte sunulmugtur”
ifadesi yer almaktadir. 8688 sayili karara gore 1. Derece Arkeolojik Sit alamnda
bulunan 2032 adamn sit derecesinin irdelenmesi agisindan .......... yerinde yapilan
incelemede; Miize Miidiirliigii uzmanlar: denetiminde yapilan sondajlarda 11 nolu
parselde Miize Miidirliigiinin 12.01.2018 tarihli raporunda “Bizans donemine
tarihlendirilmesi olasi” oldugu belirtilen kalintilarin, parselin dogu yarisindaki
yaklasik 9.00x4.50m. ’lik alanda yer aldigi, bunlarin moloztas ve toprak hargli, donem

ozelligi belirtmeyen, diizgiin swa takip etmeyen, giiniimiiz kotuna yakin seviyede



21.

bulunan birkag swras1 giniimiize giniimiize ulagmis  duvar parcalar ile
2.20x1.10m’lik bir alanda yer alan, devsirme olarak kullamilmis olmasi muhtemel
tugla taban dosemesi oldugu, soz konusu kalintilarin kiltir varhg icermeyen kil
tabakas iizerine oturdugu ve korunmast gerekli kiltir varhig niteligi tasimadig;
Miize Midirligi tarafindan sondaj ¢alismasi yapilan 4 nolu parselde herhangi bir
kiltir varligina rastlamimadigi; 2032 adanin neredeyse tamaminda ¢ok katl:
yapilagsmamn tamamlanmig oldugu gozlemlendiginden, 2032 ada’wn sit derecesinin
kararimiz eki paftada belirlenen sekilde ve K.T.V.K.Y.K’nun 05.11.1999/658 sayili
Ilke Karar: dikkate alinarak 3. Derece Arkeolojik Sit olarak yeniden belirlenmesine;
bu alanda Kurulumuzun 17.08.2017/7227 sayili kararimizla belirlenen ve
Kurulumuzun 30.01.2019/8530 sayilhi karariyla uzatilan Gegis Dénemi Koruma
Kogullar: ve Kullamm Sartlarimin gegerli olduguna, sondaj kazilari tamamlanan 4 ve
11 parsellerde K.T.V.K.Y.K'nun 05.11.1999/658 saylr Ilke Karar: dogrultusunda
temel hafriyatimn  Miize Miidiirliigii  denetiminde yapimas:  kaydwyla  yeni
yapanmaya gidilebilecegine, Gegis Doénemi Koruma Kogsullari ve Kullamm
Sartlarina uygun olarak hazirlanacak uygulama projelerinin Kurulumuza iletilmesine
karar verildi” ifadesi yer almaktadir.

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Planlama Yatirim ve Ingaat
Dairesi Bagkanligi’min 17.08.2020 tarih 35314 sayili kurum gériisiinde; “.....yapian
incelemede, 56z konusu imar plaminda gésterilen dere bandimn Cakal Deresi islah
glizergahi ve kesiti ile uyumlu oldugu tespit edilmis olup ... .. tarafiniza iletilen

mevcul altyapr  hatti  giizergahlarimn  korunmas: gerekmektedir” ifadesi yer

almaktadir.



